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Introduccioén

¢ Qué contiene esta Miniguia?

La presente guia tiene como objetivo explicar todos los requerimientos
basicos que se han de tener en cuenta a la hora de realizar un Anteproyecto de
hotel segun los estandares de TRAVELODGE.

Con la informacién contenida en esta guia, se podra :

§ Conocer la comparfia TRAVELODGE.
§ Conocer el Proceso de Desarrollo de una operaciéon TRAVELODGE.

§ Conocer las especificaciones técnicas generales que forman los
requerimientos bésicos necesarios para la realizacion de un Anteproyecto de
hotel TRAVELODGE.

TRAVELODGE tiene elaborado un Master Proyecto donde se recoge toda la
informacion y los detalles necesarios para la realizacion de los proyectos Basicos y
de Ejecucion, y que se entregaria en fases posteriores.
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¢, Quién es Travelodge?

Travelodge

Travelodge cuenta con mas de 380 hoteles en
el Reino Unido, Irlanda y Espafia.

En la actualidad cuenta ya con mas de 70.000
habitaciones.

Mas de 7 millones de personas se alojan cada
afo en los hoteles Travelodge.

Travelodge ha reportado un crecimiento
significativo de sus ingresos del 19% en 2008.

El EBITDA de la compafia crecié un 11% en
ese mismo afio.

El nUmero de habitaciones vendidas crecié un
9% hasta alcanzar los seis millones.

El nivel de ocupacion media fue del 74%.

Para mas informacioén:

http://www.travelodgedevelopment.co.uk

abpojaney () -

Travelodge en Espafia

En Espafa Travelodge cuenta en la actualidad
con tres hoteles, dos en Madrid y uno en
Barcelona.

La Compafia ha aprobado un programa de
expansion ambicioso para llegar a los 100
hoteles en el afio 2020.

La inversion prevista es de 1000 millones de
euros.

Se crearan 2000 nuevos puestos de trabajo.
Travelodge es el producto ideal para los
consumidores que buscan ahorrar dinero en
su gasto en alojamiento.

Con los nuevos hoteles, Travelodge busca
afianzar su posicion como el principal
proveedor de hoteles de bajo coste en
Espafa.

Para mas informacioén:

http://www.travelodge.es/expansion.php
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Proceso de una Operacion Travelodge

El proceso de desarrollo de una operacion TRAVELODGE, hasta el acuerdo
final entre las partes, sigue los siguientes hitos.

FASE DE NEGOCIACION

§ Envio a INVERSOR/PROMOTOR del programa de necesidades para la realizacion
del Anteproyecto.
Aprobacion del Anteproyecto.
Acuerdo del contenido, forma y tipo de contrato de operacion entre
las partes.

§ HEAD of TERMS. Acuerdo de intenciones con los principales parametros (Renta,
duracion contrato, etc...)

§ FIRMA DEL CONTRATO.

DESARROLLO INICIAL DEL PROYECTO

§ Tras haber consensuado el interés, para poder acordar la RENTA hay que obtener
el NUMERO DE HABITACIONES del hotel.

§ Esta Guia establece los criterios basicos para el desarrollo del Anteproyecto de un
hotel TRAVELODGE, y poder asi obtener el numero de habitaciones.

§ Se detallan las dimensiones interiores minimas de las HABITACIONES vy los
porcentajes necesarios de cada TIPO.

§ Asi mismo se proporcionan los criterios basicos, tanto funcionales como de

programa, para distribuir las zonas comunes y de servicio mas importantes del
Hotel.
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Requisitos y estandares de Travelodge

a. Tipos de HABITACIONES
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Requisitos y estandares de Travelodge

b. TIPOLOGIA DE HOTEL CON CAFETERIA
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Recepcion
Frente a la puerta de entrada
Conexion interior directa con el bar
1 Control visual sobre vestibulo y cafeteria
Conexion interior directa con oficina
Longitud de mostrador (en funcién del nimero de habitaciones)
1-80 Hab. = 298 cm
81-120 Hab. = 408 cm
121-200 Hab. = 568 cm

Cafeteria

2 Conexion directa entre cocina y buffet
Evitar que la circulaciéon hacia habitaciones pase por esta zona.
N° de plazas = 65% del nUmero de habitaciones (minimo)

Cocina
Acceso directo desde el exterior
3 Acceso directo al almacén desde bar y cocina
Superficie minima segln numero de habitaciones(incluido almacén con acceso directo al
exterior):
80-120 = 42 m?
121-200 = 53 m?

4 Cuarto de “Linen Intake” (Entrada de Ropa Blanca)

Con acceso directo a nivel con zona exterior de carga y descarga
Capacidad: 1 carro /10 habitaciones mas espacio para maniobrar

5 Cuarto de Basuras
Con acceso directo a nivel con zona exterior de recogida de contenedores.
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Requisitos y estandares de Travelodge

Ascensores

Se debe hacer un andlisis de trafico para determinar el niUmero necesario

Un ascensor sera de uso compartido por clientes y personal.

Crear un vestibulo con dispositivo de control de acceso antes del acceso a zonas de
habitaciones, ascensores y escarela de clientes

Escalera de clientes
Se debe disponer al menos una escalera que conecte el vestibulo con las plantas de
habitaciones.

Aseos publicos
Se debe disponer un vestibulo para privatizar de las zonas comunes

Oficina
Conexion directa con recepcion
Encimera de trabajo perimetral
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Requisitos y estandares de Travelodge

c. TIPOLOGIA DE HOTEL SIN CAFETERIA (HASTA 120 HABITACIONES) — SOLO VENDING —

CUARTO
DE
BASURAS

RECEPCION
1 PERSONA

OFICINA

Recepcion
Frente a la puerta de entrada
1 Conexion interior directa con oficina
Longitud del mostrador (en funcién del nimero de habitaciones):
1-80 Hab. = 298 cm
81-120 Hab. = 408 cm
121-200 Hab. = 568 cm

2 Maquinas de Vending
Ubicaciéon en zona de paso de todos los clientes del hotel

Linen Intake (Cuarto de Entrada de Ropa Blanca)
Con acceso directo a nivel con zona exterior de carga y descarga
Capacidad: Un carro /10 habitaciones mas espacio necesario para maniobrar.

4 Cuarto de Basuras
Con acceso directo a nivel con zona exterior de recogida de contenedores

Ascensores
5 Se debe hacer un andlisis de trafico para determinar el niUmero necesario
Un ascensor sera de uso compartido por clientes y personal.
Crear un vestibulo con dispositivo de control de acceso antes del acceso a zonas de
habitaciones, ascensores y escarela.

Escalera de Clientes
Se debe disponer al menos una escalera que conecte el vestibulo con las plantas de
habitaciones
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Requisitos y estandares de Travelodge

d. REQUISITOS FUNDAMENTALES DE TRAVELODGE

Habitaciones
§ Segun los estandares expuestos.
§ Cualquier variacion debera ser consensuada con Travelodge.

§ Podran ubicarse en planta baja.

Zonas Comunes

§ En caso de disponer de cafeteria esta tendra una capacidad equivalente al 65% del
n° de habitaciones

(Ejemplo: Hotel de 120 habitaciones. Capacidad Cafeteria= 120*65%= 78 plazas).
§ Dispondra de aseos de clientes en n° y dotacion que exija la normativa.

§ La circulacion de clientes desde el acceso al hotel hasta las habitaciones no cruzara
la zona de cafeteria.

§ En edificios de uso mixto, la recepcidon se puede ubicar en una planta alta

§ La recepcion y la barra de cafeteria deberan disponerse de tal forma que puedan
ser atendidos ambos por la misma persona. (Ver ejemplo planta baja con cafeteria)

§ Existira al menos una escalera de clientes accesible desde el hall del hotel, y que
comunique con las plantas de habitaciones.

Zonas de servicio

§ Los oficios de planta, tendran una superficie equivalente a 1m2/habitacion en
planta.

(Ejemplo, planta con 25 habitaciones = Oficio = 25m2)

§ El cuarto de basuras debe ubicar en planta baja y debe tener acceso directo a nivel
desde el exterior.

§ La cocina debe disponer de salida directa a zona de desayunos/cafeteria cercano al
mueble buffet.

§ Se debe ubicar unos vestuarios para personal, separados segin sexos.

§ Habra un cuarto para alojar carros de ropa (“Linen Intake”) en planta baja con
acceso directo a nivel al exterior.

§ Se debe disponer un almacén con conexion directa con Bar y Cocina.

§ Se debe ubicar una oficina conectada directamente con recepcion.
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Requisitos y estandares de Travelodge

Otros

§ Se debe disponer un vestibulo para independizar los ascensores y la escalera de
las zonas de habitaciones.

§ Se debe disponer un numero de plazas de aparcamiento en caso de ser
previamente solicitado por Travelodge, y cuyo numero en cualquier caso debe
cumplir lo requerido por la normativa aplicable.

§ Se debe disponer la recepcion frente a la puerta de entrada de clientes.

Aparte de los estandares de TRAVELODGE expuestos en esta guia,
el Promotor se hara responsable del cumplimiento de toda la normativa aplicable
y de todos los requisitos necesarios para que el hotel pueda obtener como minimo

la calificacion de 1 estrella.

10
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Fotografias y Contacto

Hotel Travelodge
en edificio independiente

Hotel Travelodge
en edificio compartido

Vending

Bar Cafeteria
Interiores
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Fotografias y Contacto

Habitacion Familiar
Interiores

Barfios prefabricados
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Ante cualquier duda o consulta pueden contactar con:

Alain Emid
Plan Project Management (Grupo plan)

Tel.: (+34) 91 310 07 77
Fax: (+34) 91 308 37 20
Movil: (+34) 616 727 701
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Empresas Recomendadas para Operaciones Travelodge

Las siguientes empresas son recomendadas por Travelodge para ofrecer sus respectivos servicios:

ARQUITECTURA

B/SV Arquitectos S.L.P.

Maria de Molina, 37, 2° dcha.
28006 Madrid

Tel.: (+34) 91 435 34 33

Fax: (+34) 91 577 87 87

Contacto: Manuel Bernar Solano
e-mail: mbs@bsvarquitectos.com
movil: (+34) 609 08 44 86

B/SV

INGENIERIA

INECO-98 S.L.

Delegacion Madrid:

Hermosilla 28, 1° B2
28001 Madrid

Tel.: (+34) 91 426 01 58
Fax: (+34) 91 575 86 24

Contacto: Ivan Villalba Esteban
e-mail: ivillalba.centro@ineco98.com
movil: (+34) 647 47 25 88

SENTELLD { DI SO DT IE S W/ W S5 IR S ER

Oficina central:

San Vicente de Paul 1, 1°C
50001 Zaragoza

Tel.: (+34) 97 620 42 00
Fax: (+34) 97 620 42 01

Contacto: Juan Mazoén Garcia
e-mail: jmazon@ineco98.com
movil: (+34) 610 478 003

INECO-928, SLE

COST MANAGEMENT

GLEEDS Ibérica S.A.

Cardenal Marcelo Spinola 2 42
28016 Madrid

Tel.: (+34) 91435 69 49

Fax: (+34) 91 576 70 50

Contacto: David Johnson
e-mail: david.johnson@gleeds.es

(@
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